Objekt/Lage

Wohngemeinde
Baujahr

Grundstiicksflache
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FACTS & FIGURES

«FOUR ELEMENTS»

Sonne, See, Berge, frische Luft und luxurioses Wohnen - das
sind die richtigen Zutaten fir ein zufriedenes Leben. All das
findet man in Walchwil, siidlich von Zug. Am Sonnenhang,
hoch iliber dem Dorf, entsteht bis Mitte 2025 in dieser privile-
gierten, landlich gepragten Umgebung »Four Elements, ein
anspruchsvolles Neubauprojekt mit einer luxuriésen Villa,
mehreren Garden und Penthouse Duplexwohnungen, so wie
Townhouses iiber 3 Etagen. Zwischen Natur und Dorfzentrum
geniesst man hierin Ruhe die atemberaubende Aussicht auf
See und Berge. Man profitiert von einem sehr niedrigen
Steuerfuss und auch der Nahe zu Zug, Luzern (25 min) und

Ziirich mit seinem internationalen Flughafen (40 min).

6318 Walchwil, ZG

2023/2024/2025

5947 m?2
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Wertquote
Brutto-Wohnfldche
Brutto-Nutzflache
Brutto-Wohn- und Nutzflache
Aussenflache

Zimmer

Raumkonzept
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«AlIR» = HAUS A

ca.128/1000

ca.385m?2

ca.125m?

ca.510m?2

ca.148 m2

8.5 Zimmer

EG: Windfang, Entrée, Lift

1.0G: Weinkeller, Lift, Technikraum, Keller, Wintergarten mit
Aussenterrasse, Waschkiliche mit Zugang von aussen
2.0G: Suite 3, Lift, Familienraum, Master Suite mit Ankleide
und Sitzplatz, Suite 2, Suite 1 mit Terrasse, Reduit

3. OG: Wintergarten, Lift, WC, Kiiche, Ess- und Wohnzimmer,

Terrasse, Reduit, Sitzplatz, Aussenpool, Aussentreppe
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Eigene Garage mit 4 Einstellplatze

Besucherparkpldtze in der Tiefgarage vorhanden

- Neubau, Erstbezug, Baubewilligung erfolgt

- Individuelle bauliche Anpassungen sind moglich

- Traumhafte See- und Alpensicht

- Steuergiinstige Gemeinde von Zug

- Prestigetrdchtige Lage

- Mehrere, grossziigige Sonnenterrassen und Sitzplatze

- Exklusive Innenmaterialisierung von héchstem Standard

- Luxuriose Schlafzimmer mit En-Suite Badezimmer
- Grosser Lift direkt in die Villa

- Luxurioser, beleuchteter Pool mit Poolheizung

- Grossraumiger, klimatisierter Weinkeller

- Hochwertige Einbauschrdnke

- Photovoltaikanlagen und Warmepumpen

- E-Ladestationen fiir Elektroautos vorhanden

Auf Anfrage, voraussichtlich Mitte 2025

Aussenrdume Terrassen, Sitzplatze
Parkplatz
Besonderheiten
- Cheminée geplant
- Alarmanlage
- Autolift vorhanden
Verkaufspreis Auf Anfrage
Bezugstermin
Verkaufsvorgehen

Besichtigungen und Verkaufsgesprdche werden durch die NOBILIS ESTATE AG
koordiniert und durchgefiihrt. Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Alle
Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdahr. Die
Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung, die Wiederverwendung der Angaben erfolgt somit auf eigene
Gefahr. Jegliche Haftung der Eigentiimerschaft bzw. der von ihr beauftragten
Dritten wird abgelehnt und wegbedungen. Es besteht keine Architekturverpflich-
tung.

Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entscha-
digung, weder gegeniiber dem Eigentiimer noch gegeniiber der NOBILIS ESTATE
AG. Jede allfdllige Uber- und Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation
berechtigt den Empfdnger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung
einer Provision oder irgendwelcher sonstiger Entschddigungen. Der Zwischen
verkauf ist vorbehalten.

Gerne stehen wir lhnen bei Fragen zur Verfiigung.

Haftungsausschluss

Die vorliegende Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Bauprojektphase
dar. Aus séimtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Méblierungen,
3D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Insbesondere kommt den Pldnen keine gesetzliche Wirkung von
Grundbuchpldnen zu. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich
vorbehalten. Die Visualisierungen sind beziiglich Material und Wirkung
wegleitend, jedoch bezliglich Farben und Detailldsung auf Stufe Bauprojekt
bearbeitet (Anderungen vorbehalten).

Die Quadratmeter-Angaben in diesen Planen bezeichnen die Wohnflache, also
die Flache innerhalb der Wohnung inklusive Innenwdnde, exklusive Schachte und
Aussenwande. Die effektive WohnflGche kann von den Angaben in den Pldnen
abweichen. Anderungen vorbehalten.
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