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»EDEN« In Kurze

Objekt/Lage

Die Villa»EDEN« in Muralto vereint Belle-Epoque-Architektur mit
mediterranem LebensgefUhl am Lago Maggiore. Umgeben von
Palmen, Weinbergen und einem Uppigen Garten mit Pool bietet
sie von allen Etagen spektakulare Ausblicke auf See und Berge.
Die zentrale Lage erlaubt kurze Wege zu Bahnhof, Altstadt, Schu-
len und Einkaufsmaoglichkeiten. Historisch eingebettet in Locar-
nos reiche Kultur- und Stadtgeschichte, ist die Villa derzeit als
Mehrfamilienhaus genutzt, kann aber auch als grosszugiger
Familiensitz dienen. GrosszlUgige Raume, Dachterrassen und
moderne Ausstattung machen sie zu einem einzigartigen Refu-
gium im Tessin.

Wohngemeinde 6600 Muralto/TI

Baujahr

1897

Umbau/Renovation 1983, fortlaufend gepflegt

Grundstucksflache 629 M2

Wohnflache

ca.312.1m?2

Nutzflache

ca.33m?2

Wohn- und Nutzflaiche ca.3451m?2

Zimmer

14
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Raumkonzept Erdgeschoss: Eingang mit Treppenaufgang, Wohnzimmer mit
Zugang zum Essbereich, KUche sowie zusatzliche kleine Klche,
weiteres Wohnzimmer, zwei Zimmer, Bad und separates WC/
Lavabo, Balkon
1.Obergeschoss: Treppenaufgang und zentrale Halle, Wohnzim-
mer, Kiche/Esszimmer mit Zugang zu Balkon, vier Schlafzimmer,
WC/Dusche/Lavabo, zusatzliches WC/Lavabo, Balkon
Attikageschoss: Treppenaufgang, Wohnzimmer, Esszimmer,
Schlafzimmer, Klche, Bad + separates WC/Lavabo, Balkon, zwei
grosse Terrassen
Gartengeschoss: Einliegerwohnung, Technikraum, Heizungs-
raum mit Oltank, DU/Lavabo, Treppenaufgang

Aussenraume Vorplatz, Gartenflache, mehrere Sitzplatze, Aussenpool,
grosszugige Terrassen, Balkone

Parkplatz Bauprojekt Nachbargrundstlck bietet Platz fur 2 Garagenplatze
in 2027, grosszugiger Vorplatz bietet Platz fUr mehrere Autos

Besonderheiten —Belle-Epogue-Architektur mit mediterranen Elementen und

reicher Fassadengliederung.

—Spektakulare Aussicht Uber Locarno, Lago Maggiore und die
umliegenden Berge.

—Grosszugige Dachterrassen und Loggien fur mediterranes
Lebensgefuhl.

—~Uppiger Garten mit Pool, Palmen und mediterranen Pflanzen.

—Zentrale Lage: wenige Minuten zu Bahnhof, Altstadt, See und
Einkaufsmoglichkeiten.

—Flexible Nutzung: Mehrfamilienhaus oder luxuridser
Familiensitz.

—Reprasentative Innenraume mit Cheminées, Parkett- und
Keramikboden.

—Historisch bedeutende Umgebung im kulturell reichen
Locarno/Muralto.

—Neue Infrastruktur: Tiefgaragenplatze und Zugangsweg
(Fertigstellung 2027).

—Harmonische Hanglage, die Architektur und Garten optimal
verbindet.

Heizung Olheizung, Schwedenofen, Cheminée
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Verkaufspreis Auf Anfrage

Bezugstermin Auf Anfrage

Verkaufsvorgehen Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die NOBILIS ESTATE AG koordiniert. Diese
Dokumentation stellt keine Offerte dar. Alle Angaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Jede allfallige
Uber- und Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Ver-
mittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.

Distanzen Entfernungen

Bahnhof Locarno: 652 m
Flughafen Lugano: 38.7 km
Lugano:39.9 km
Mailand: 112 km

ZUrich:197 km

Flughafen Zurich: 206 km

Einkaufsmaoglichkeiten
Caffe-panetteria al Porto: 700 m
Coop Supermarkt: 1.1 km

Aldi: 1.3 km

Femminis Macelleria Sagl: 1.3 km
Migros: 1.6 km

Bio Casa Losone: 3.8 km

Hotels/Restaurants

Ristorante Osteria del Centenario: 800 m
Hotel Belvedere Locarno: 1.1 km

Hotel Eden Roc: 5.2 km

Restaurant Seven: 5.4 km

Ristorante Da Enzo: 5.4 km

Castello del Sole Beach Resort & SPA: 5.4 km
Giardino Ascona: 5.8 km

Schulen / Hochschulen

Instituto Sant'Eugenio: 850 m

Scuole comunali di Minusio: 1.2 km

Rudolf Steiner Schule: 1.3 km

Scuola Elementare di Solduno-Locarno: 2.2 km
Scuola Media Locarno: 2.5 km

Collegio Papio: 4.7 km
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Klinken / Spitaler

Ospedale Regionale di Locarno: 1.6 km
Clinica Santa Chaira Sa: 1.7 km

Clinica Santa Croce: 1.9 km
Hirslanden, ZUrich: 200 km

Diverses

Lungolagodi Locarno: 1.4 km

Casino Locarno: 1.7 km

Museo Castello San Materno Ascona: 3.7 km
Golf Club Patriziale Ascona: 5.3 km

Monte Verita: 5.5 km

PHILI LA-SCUDERIA: 5.5 km

Golfplatz Losone: 6.9 km
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