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MARKT-INTERVIEW

»50 EIN OBJEKT WIRD NIE
AN WERT VERLIEREN”

Nobilis-Estate-Griinder David Hauptmann iiber wirklich
gute Investments am Markt fiir Luxusimmobilien.

Herr Hauptmann, die Zinsen gehen wieder Richtung Nulllinie. Wie wirkt
sich das auf die Immobilienmdirkte aus? Immobilien werden als Investment
wieder begehrter. Nicht zuletzt wegen der Volatilitit an den Bérsen ist das be-
riithmte Betongold wieder gefragt. Das spiiren wir sehr. Weil die Finanzierungen
einfacher werden, steigt die Nachfrage. Aber wir sind auf das Luxussegment
fokussiert, fiir unsere Kunden sind die Finanzierungskosten weniger relevant.
Was lost im Luxussegment Kéiufe aus? Wir verkaufen 50 Prozent unserer Im-
mobilien an ausldndische Kunden. Fiir sie sind wirtschaftliche und politische
Stabilitit und Steuern entscheidend. Uberall wachsen die Unsicherheiten. Das
fiihrt sie in die Schweiz, das gelobte Land.
Woher kommen die Kiufer? Aus Deutsch-
land, Grossbritannien, der Ukraine, Russland
und den skandinavischen Lindern.

Welche Regionen sind besonders gefragt?
Steuerlich attraktive wie der Kanton Zug und
der Raum Vierwaldstéttersee und nattirlich
sehr belebte wie die Region Ziirich.

Welche Regionen werden weniger gesucht?
Im Limmattal stagniert die Nachfrage, im
Tessin geht sie sogar etwas zurtick.

Was verkauft sich auf dem Luxusmarkt
besonders leicht? Von alleine verkauft sich
in unserem Segment nichts. Wenn ein Objekt
einen zweistelligen Millionenbetrag kostet,
ist die Zielgruppe klein und entsprechend
anspruchsvoll. Aber fiir eine Villa an der
Goldkiiste oder eine Terrassenwohnung mit
Seeblick finden sich schneller Kiufer.

Was ist Kdufern im Luxussegment wichtig?
Bei der Ausstattung orientiert man sich an
Luxushotels. Das Thema Sicherheit ist sehr
wichtig geworden. Hier geht es etwa darum,
im Falle eines Stromausfalls unabhangig von
der Aussenwelt zu werden.

Was verkauft sich besonders schwer? Hiuser, die zu sehr personalisiert sind
und einem Kunstwerk gleichen. Aber jedes Haus ldsst sich verkaufen. Irgend-
wann kommt der Schallplattenproduzent und findet das Designobjekt perfekt.
Sind Luxusobjekte ein gutes Investment? Wenn sie nicht zu speziell sind,
bieten sie Inflationsschutz. Wirklich gute Investments sind Mehrfamilienhduser
an guten Lagen. Wir haben ein sehr elegantes am Ziirichberg, da tiberbieten
sich die Leute. So ein Objekt wird nie an Wert verlieren.

Wird wieder mehr gebaut? Die Bautitigkeit ist weiterhin verhalten. Es gibt
wenige Grundstiicke und zudem wenige Fachkrifte. Daher wird viel gepfuscht.
Bei Neubauten, die nach der Pandemie entstanden sind, ist Vorsicht ange-
bracht. Solide Bauqualitit ist nicht mehr selbstversténdlich. ERICH GERBL

David Hauptmann ist Griinder und
Geschidftsfiihrer von Nobilis Estate.
Der Makler ist in Ziirich, Zug

und Fiirstenau GR stationiert und
auf Luxusimmobilien spezialisiert.

Top Down

von Erich Gerbl

Liebe zu Gold
ist zu weit
verbreitet

: Auf die Gefahr hin, mich bei

|  Goldfans unbeliebt zu machen:

| Aber wenn man sich vor Augen

| fiihrt, was fiir ein Investment Gold

| eigentlich ist, gibt das zu denken.

Mit riesigem Aufwand werden

i Goldadern gesucht, mit allerhand

| technischem Geriit wird das
Edelmetall aus dem Boden geholt,
in Raffinerien gekarrt, dort auf

[ den Reinheitsgrad gebracht und in

| verschiedene Formen gegossen.

| Von den Kiufern werden die Barren
wieder weggesperrt - nicht selten
in Tresorrdume, die wieder unter
der Erde liegen. Sicher, Gold hat
den ldngsten Track Record und ist
die Krisenwihrung schlechthin.

Der Zweck, die

Kaufkraft zu

Die Frage ist,

erhalten, wird von
wieweit es Gold selbst sehr
. langfristig erfiillt.
Anleger ].uth’ Aber macht es
was mit ihrem nicht mehr Sinn,
Geld passiert.  Ersparnisse in die
Vermutlich Obligationen oder
. Aktien innovativer
wemger GIS Unternehmen zu
auch schon. investieren? Die
[ kénnten theore-

tisch grossartige

Produkte kreieren,
etwa neue Wirkstoffe gegen
Krankheiten. Doch die Frage ist,
wieweit es Anleger iiberhaupt juckt,
was mit ihrem Geld passiert.
Vermutlich weniger als auch schon.
Der Trend zu nachhaltigen Anlagen
und ESG ist in der Versenkung
verschwunden. «Alle lieben Gold»,
sagte mir vor Kurzem ein Stratege.
Fiir gewohnlich sind solche
Aussagen ein Warnzeichen.
| Vielleicht ist es Zeit, sich gegen
den Zeitgeist zu stellen und in
sinnvollere Anlagen zu investieren.
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